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Promocion: Garbinet. C/ Sant Miquel de les Salines, S/N, 03015 Alicante.

Promotora: FAMA Rehabilitaciones S.L.U.

1. OBJETO

Las presentes bases tienen por objeto establecer el procedimiento administrativo y
comercial para la seleccion de adjudicatarios y asignacién de turno de eleccién de
las viviendas que integran la promocion. Este proceso se desarrolla en estricto
cumplimiento del Articulo 44 del Decreto 180/2024, de 10 de diciembre del Consell,
por el que se regula el régimen juridico de las viviendas de proteccién publica,

garantizando los principios de accesibilidad universal, publicidad y concurrencia.

o Accesibilidad universal: Es la condicion que deben cumplir los entornos,
procesos, bienes, productos y servicios, asi como los objetos, instrumentos,
herramientas y dispositivos, para ser practicables, comprensibles y utilizables
por todas las personas en condiciones de seguridad y comodidad y de la forma
mas autéonoma y natural posible. Esta condicién presupone la estrategia de
disefio universal o disefio para todas las personas, y se entiende sin perjuicio de
los ajustes razonables que deban adoptarse. Esta integrada por varios tipos de
accesibilidad: fisica, sensorial, a la comunicacidén y cognitiva, se adaptaran el 4%
de las viviendas. Art. 32, Decreto 180/2024 y Art. 39, Ley 8/2024

e Publicidad: Es el conjunto de noticias o0 anuncios que se emplean para divulgar

las caracteristicas de las cosas o de los hechos. En nuestro caso se publicitara



en la pagina web del Plan VIVE, en nuestra pagina web, en las vallas publicitarias
de los solares y en el diario Informacion.

e Concurrencia: Asistencia, participacion en igualdad de condiciones.

2. REQUISITOS PREVIOS DE ACCESO (FILTRO DE APTITUD)

Para optar a la adjudicacién de una vivienda, los solicitantes deberan acreditar ante
la promotora el cumplimiento de los requisitos legales establecidos en el citado

Decreto:

e Edad: Ser mayor de edad o menor emancipado Art. 41.1.a, Decreto 180/2024.

e Nacionalidad: Tener nacionalidad espafiola o la residencia legal en Espafia
Articulo 41.1.b, Decreto 180/2024.

o Titularidad de Vivienda: No ser titular de pleno dominio o derecho real de uso
sobre otra vivienda [Art. 41.1.c, Decreto 180/2024], salvo las excepciones del
Articulo 41.2 del Decreto 180/2024 (vivienda inadecuada, herencia minima o

falta de disponibilidad por separacion).

Capacidad Econémica: Ingresos de la unidad de convivencia no superiores a 6,5

veces el IPREM (Régimen General) Art. 42, Decreto 180/2024.

Capacidad Financiera Minima: El interesado debera acreditar solvencia econémica
suficiente para garantizar la viabilidad de la operacion y el cumplimiento de los
criterios de riesgos exigidos por la entidad bancaria para la concesiéon del
correspondiente préstamo hipotecario. En concreto, dicha capacidad debera
demostrar que el esfuerzo econdmico que supone la operacion (cuota de
financiacion de la vivienda) no supera el 35% del salario neto de la unidad familiar o
de convivencia, una vez descontadas las cuotas de cualesquiera otros préstamos o

financiaciones vigentes que tenga contraidos el solicitante.

Tratamiento de Datos: El interesado debera autorizar expresamente el tratamiento
de su documentacion personal y econdmica para la verificacion de estos requisitos

y para el estudio de viabilidad con la entidad financiera colaboradora.



3. INFORMACION DE OBLIGACIONES DE LOS INTERESADOS
EN EL PERIODO DE COMERCIALIZACION

Durante el periodo de informacion y de recepcion de solicitudes, se informara por

escrito a los solicitantes, lo siguiente:

e Requisitos que deberan tener las personas interesadas en acceder a las
viviendas.

e Informacion sobre las prohibiciones de contratar que afecten a las personas
fisicas interesadas, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 71.1 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

e Las medidas de control interno de prevencién del blanqueo de capitales que va
a aplicar la empresa adjudicataria, en especial las politicas de aceptacion,
identificacién y conocimiento de clientes.

e Los planos de los inmuebles en comercializacion, sus precios y las formas de
pago establecidas.

e Los criterios para la adjudicacién en régimen de compraventa.

e Lasobligacionesy deberes de las personas adjudicatarias.

e Elmodelo o modelos de contratos a formalizar.

e Los medios y soportes que va a utilizar la empresa adjudicataria para hacer
publicidad del proceso de comercializacion y adjudicacion de viviendas.

e La obligacion de formalizacion de declaraciones de ausencia de conflicto de
intereses (DACI) por las personas que intervengan en el desarrollo del proceso
de comercializacion y adjudicacién de las viviendas o puedan influir en el
resultado de este

e La obligacién de cumplimentar por las personas interesadas en acceder a las
viviendas de un cuestionario de ausencia de conflicto de intereses con las
personas que intervengan en el proceso de comercializacion y adjudicacion de

las viviendas



e Informacion a los solicitantes que todos estos datos se podran ceder al
Ayuntamiento, Conselleria y EVha, para la verificacion del proceso de seleccion

de los compradores.

4. FORMULARIO DE INSCRIPCION Y LISTA MAESTRA

Conuna antelacién minima de 7 dias naturales a la apertura del plazo de inscripcion,
se publicara un articulo en prensay se anunciara la convocatoria tanto en la pagina
web de la promotora como en la web del Plan VIVE de EVHA, garantizando asi la

publicidad previa del proceso.

El registro de personas interesadas se realiza a través del formulario oficial
habilitado por EVHA en la web del Plan VIVE, con un plazo de inscripcién abierto de
un minimo de 30 dias. Durante este periodo, la promotora no interviene en la

recepcion, custodia ni modificacion de las solicitudes.

Al cierre del plazo, FAMA descarga el listado (Excel) de personas registradas
directamente desde la plataforma de EVHA. Este listado constituye la lista maestra
cerrada de personas admitidas a la siguiente fase, la de baremacién. El hecho de
que el registro dependa de un sistema publico gestionado por la Administracion, y
no de un formulario propio de la promotora, garantiza la trazabilidad y auditabilidad

de esta fase.

Cada persona interesada podra obtener, en cualquier momento, un justificante de
la inscripcién de su solicitud en el sistema de registro de EVHA, conforme al articulo

44.2.c) del Decreto 180/2024.

5. BAREMACION Y RECEPCION DE DOCUMENTACION

Una vez cerrado el formulario de EVHA y descargada la lista maestra, se activa el

proceso de baremacion, gestionado integramente por FAMA:

e Se envia un correo a todas las personas inscritas en EVHA con el enlace al
formulario propio de baremacion, indicando que se dispone de 10 dias

naturales para completar el formulario y adjuntar la documentacion.



El acceso al formulario se valida contra la lista cerrada de EVHA mediante
DNI/NIE, de forma que solo pueden completarlo las personas efectivamente
registradas.

Cada interesado aporta la documentacion justificativa de los criterios de
baremacion (arraigo, familia numerosa, hijos menores, discapacidad) y de
capacidad economica, junto con la renta declarada.

El sistema calcula de forma automatica la puntuacion total de baremaciony el
limite de ingresos admisible segun la composicién familiar, comparandolo con
la renta declarada.

Se envia un correo automatico de confirmacion a cada solicitante, indicando la
puntuacion provisional obtenida, la documentacién pendiente de aportar (si la

hubiera) y el plazo limite para completarla.

ESTRUCTURA DE LA ADJUDICACION POR CUPOS

La adjudicacién se organizara mediante los siguientes grupos de reserva:

1.

Cupo de Viviendas Accesibles: Reserva minima del 4% de las viviendas de la
promocién, destinada a personas con movilidad reducida o necesidad de
vivienda adaptada, segun lo estipulado en el Articulo 32 del Decreto 180/2024 y
la Ley 8/2024.

Cupo Joven y Especial Proteccion (40%): Reserva para solicitantes de hasta 35
afos y familias monoparentales, conforme a los grupos de especial proteccion
definidos en el Articulo 34 del Decreto 180/2024.

Cupo General (60%): Destinado al resto de solicitantes, integrando excedentes

de otros cupos si los hubiera.

BAREMO DE PRIORIDAD PARA EL ORDEN DE ELECCION

El

orden de prelacién para el listado definitivo de solicitantes se determinara

exclusivamente mediante la aplicacion de la siguiente puntuacién técnica:

Bloque A: Arraigo en el Municipio (Mdximo 2,5 puntos)



e 0,5 puntos por cada aflo completo de empadronamiento acreditado en el

municipio de ubicacion de la promocion (maximo 5 afios).
Bloque B: Situacién Social y Familiar (Mdximo 7 puntos)

e Familia numerosa o monoparental (segun titulo oficial): 3 puntos.
e Unidad familiar con hijos menores de edad: 2 puntos.

e Discapacidad reconocida igual o superior al 33%: 2 puntos.

8. VALIDACION Y LISTADO DEFINITIVO

e El equipo de FAMA comprueba los formularios de baremacion recibidos y
revisa la documentacion adjunta a cada uno durante un plazo indicado a los
solicitantes al cierre del formulario de baremacion. Dicho plazo de revision
dependera en cada caso del numero total de interesados.

e Se resuelven las incidencias o documentacion incompleta dentro de un plazo
otorgado a cada solicitante de 5 dias habiles.

e Se genera el listado provisional, ordenado por puntuacion, abriendo el tramite
de alegaciones que corresponda.

e Resueltas las alegaciones, se genera el listado definitivo ordenado por la
puntuacioén validada.

e Los listados provisional y definitivo se publicaran con estricto respeto a la
normativa de proteccion de datos de caracter personal (RGPD y LOPDGDD),
mostrando unicamente datos parcialmente anonimizados (DNI/NIE parcial y
codigo de solicitud), conforme al articulo 44.2.e) del Decreto 180/2024.

e Esta verificacion documental realizada por FAMA no sustituye el visado
administrativo que corresponde a los servicios territoriales competentes en
materia de vivienda, conforme al articulo 44.2.g) del Decreto 180/2024.

9. CRITERIO DE DESEMPATE

En caso de igualdad de puntuacidn total, la prioridad de eleccion se determina por
el orden de registro en el formulario oficial de EVHA (apartado 4), y no por la fecha
de presentacion de la documentacion de baremacion.



Si la persona citada para elegir vivienda no acredita el cumplimiento de los
requisitos, o manifiesta la pérdida de interés, la lista avanza automaticamente a la
siguiente posicion segun el orden de ranking, sin necesidad de reabrir el proceso
de baremacion.

10. CUSTODIA DEL EXPEDIENTE DE SELECCION

De conformidad con el articulo 44.2.h) del Decreto 180/2024, todo el procedimiento
de seleccién (formularios de inscripciéon, documentacion de baremacion, listados
provisionales y definitivos, y resoluciones de alegaciones) se documentara y
custodiara por un plazo minimo de 5 afios desde la formalizacion de la dltima

adjudicacién de la promocion.

11. DINAMICA DE LA CITA DE ELECCION Y FORMALIZACION

e Convocatoria: una vez clasificados los solicitantes, se comunica a cada
interesado su posicion en el listado definitivo y el turno asignado.

e Citade eleccion: los interesados son citados de forma individual, por riguroso
orden de puntuacion, para elegir la unidad inmobiliaria disponible.

e Sustitucion automatica: si un candidato no continia en el proceso o
manifiesta no estar interesado, se corre el turno automaticamente al siguiente
de la lista.

e Formalizacion: la eleccion queda formalizada exclusivamente tras la firma del
documento de reserva y el abono de las cantidades a cuenta estipuladas. El
incumplimiento de plazos o la falta de aportacion de fondos supone el paso
automatico al siguiente solicitante.



